Протокол

засідання комісії
20.08.2025 р. 15-00





м. Одеса,

Біржова площа, 1, 

Каб. 307
Присутні:

Страшний С.А.
Байдерін О.А.
Мандриченко Ж.В. 
Плаксій Т.В. 
Відсутні: Данилюк С.Л., Терновський А.Ю. 
Присутні: депутат Одеської міської ради Корнієнко В.О., в.о. директора Департаменту архітектури, містобудування та земельних відносин Одеської міської ради – головного архітектора міста Новікова Н.О., Вінюков В.М. – начальник управління з питань представництва у судах Юридичного департаменту Одеської міської ради.

 Головою комісії Страшним С.А. запропоновано розпочати роботу та, у зв’язку з відсутністю на засіданні депутата Данилюка С.Л., тимчасово покласти виконання обов’язків секретаря комісії на члена комісії депутатку Мандриченко Ж.В.

ГОЛОСУВАННЯ: «ЗА» - 4 (чотири) депутати, «УТРИМАЛИСЯ» - немає, «ПРОТИ» - немає.
Рішення прийнято.
Головою комісії запропоновано перейти до затвердження порядку денного.

Депутатам - членам комісії для ознайомлення і вивчення надано попередній порядок денний засідання комісії з відповідними матеріалами. 

Будь-які питання, зауваження і пропозиції до питань порядку денного засідання членами комісії не внесені. 

Після обговорення порядку денного засідання комісії Головою комісії на голосування поставлено питання про можливість затвердження та проведення засідання комісії за матеріалами даного порядку денного.

КОМІСІЯ ВИРІШИЛА: підтримати зазначене вище питання та затвердити в цілому наступний порядок денний засідання комісії.

ПОРЯДОК ДЕННИЙ:

1. Розгляд листа Департаменту архітектури, містобудування та земельних відносин Одеської міської ради від 18.08.2025 № 01-12/534 з проханням внести на розгляд позачергової сесії Одеської міської ради, яка відбудеться 22.08.2025 проєкту рішення «Про надання дозволу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» на розробку проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, цільове призначення якої змінюється, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А» на виконання окремої Ухвали Верховного Суду у складі колегії суддів Касаційного господарського суду від 18.06.2025 у справі № 916/2243/23.
ГОЛОСУВАННЯ: «ЗА» - 4 (чотири) депутати, «УТРИМАЛИСЯ» - немає, «ПРОТИ» - немає.
Рішення прийнято.
Головою комісії Страшним С.А. запропоновано перейти до розгляду питання порядку денного та надати слово представнику Юридичного департаменту Одеської міської ради.

Виступив начальник управління з питань представництва у судах Юридичного департаменту Одеської міської ради Вінюков В.М., який проінформував присутня про те, що в провадженні Господарського суду Одеської області слухалась справа № 916/2243/23 за позовом заступника керівника Малиновської окружної прокуратури міста Одеси в інтересах держави до Одеської міської ради, ТОВ «РУТА НОВА-К», ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» - про визнання незаконним рішення Одеської міської ради від 10.09.2015 року № 7048-VI «Про затвердження проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул.Балківська, 131-А, та надання її ТОВ «РУТА НОВА-К» в оренду для реконструкції, експлуатації та обслуговування автозаправної станції»;
- визнання недійсним договору оренди земельної ділянки площею
0,2763 га за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А, кадастровий номер
5110137300:17:002:0026, укладеного 25.02.2016 р. між Одеською міською радою та ТОВ «РУТА НОВА-К», посвідченого приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу Калгановою М.В. та зареєстрованого в реєстрі за № 75 (далі - Договір оренди землі від 25.02.2016 р. №75);
-
 визнання незаконним та скасування п. 2 рішення Одеської міської ради від 12.12.2018 р. № 4166-VII «Про припинення договору оренди землі, укладеного між Одеською міською радою та ТОВ «РУТА НОВА-К», та надання ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» в оренду земельної ділянки, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А» (далі - рішення Одеської міської ради від 12.12.2018 р. № 4166-VII) в частині надання ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» в оренду земельної ділянки (кадастровий номер 5110137300:17:002:0026), площею 0,2763 га (категорія земель «землі житлової та громадської забудови, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А, для реконструкції, експлуатації та обслуговування автозаправної станції (цільове призначення В.03.15 – для будівництва та обслуговування будівель громадської забудови) до 25.02.2041 року;
- визнання недійсним договору оренди земельної ділянки площею
0,2763 га за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А, кадастровий номер
5110137300:17:002:0026, укладеного 01.03.2019 р. між Одеською міською радою та ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС», посвідченого приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу Калгановою М.В. та зареєстрованого в реєстрі за № 139 (далі - Договір оренди землі від 01.03.2019 р. № 139);
- зобов’язання ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» повернути територіальній громаді міста Одеси земельну ділянку площею 0,2763 га за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А, кадастровий номер 5110137300:17:002:0026, у стані, не гіршому порівняно з тим, у  якому товариство одержувало її в оренду.
Рішенням Господарського суду Одеської області від 27.12.2023 р., залишеним без змін постановою Південно-західного апеляційного господарського суду від 18.06.2025 р. у справі № 916/2243/23, у задоволенні позовних вимог заступника керівника Малиновської окружної прокуратури міста Одеси відмовлено у повному обсязі.

Постановою Верховного Суду від 18.06.2025 р. рішення судів попередніх інстанцій у даній справі скасовано в частині відмови у задоволенні позову заступника керівника Малиновської окружної прокуратури міста Одеси про визнання незаконним рішення Одеської міської ради від 10.09.2015 р. № 7048-VI (за виключенням пункту 7) та про визнання незаконним та скасування п. 2 рішення Одеської міської ради від 12.12.2018 р. № 4166-VII. У цій частині прийнято нове рішення, яким вказані вимоги задоволено. В іншій частині рішення першої та апеляційної інстанцій залишено без змін з урахуванням мотивів постанови Верховного Суду у даній справі. 

Вирішуючи справу Верховний Суд у постанові від 18.06.2025 року наголосив, що оскільки на спірній земельній ділянці комунальної власності розміщено обʼєкт нерухомого майна, який належить ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» на праві приватної власності, то така ділянка не може бути передана її власником у користування будь-кому, окрім ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС».

Крім того, за результатами розгляду судової справи № 916/2243/23 Верховним Судом також постановлено окрему ухвалу від 18.06.2025 року, якою зазначається необхідність розглянути питання щодо вжиття Одеською міською радою, як представницьким органом власника земельної ділянки, заходів щодо приведення договору оренди земельної ділянки від 01.03.2019 року, укладеного з ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС», у відповідність до вимог законодавства, зазначених у постанові Верховного Суду від 18.06.2025 року та окремій ухвалі, у тому числі в частині приведення виду цільового призначення земельної ділянки, що використовується товариством під розміщення автозаправної станції.


Також, Верховним Судом встановлено строк для виконання окремої ухвали тривалістю у три місяці, тобто до 13.10.2025 року, та не пізніше цієї дати необхідно повідомити Верховний Суд про результати її розгляду.

ВИСТУПИЛИ: Страшний С.А., Мандриченко Ж.В., Байдерін О.А., Корнієнко В.О.


Виступила Новікова Н.О. в.о. директора Департаменту архітектури, містобудування та земельних відносин Одеської міської ради – головного архітектора міста, яка повідомила про те, що Департаментом на виконання постанови Верховного Суду від 18.06.2025 року  та окремої ухвали Верховного Суду від 18.06.2025 року у справі № 916/2243/23 підготовлено відповідний проєкт рішення Одеської міської ради  «Про надання дозволу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» на розробку проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, цільове призначення якої змінюється, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А», а також вживаються інші заходи, щодо своєчасного виконання окремої ухвали Верховного Суду. 


У звʼязку зі стислими термінам виконання окремої Ухвали Верховного Суду від 18.06.2025 у справі № 916/2243/23 виникла необхідність включити дане питання на розгляд позачергової сесії Одеської міської ради, яка відбудеться 22.08.2025.


Новікова Н.О.  звернула увагу присутніх на те, що договір оренди є діючим до 25.02.2041 року. Під час розгляду судової справи було проведено будівельно-технічну та земельну експертизу, за результатами яких було встановлено, що земельна ділянка, що знаходиться в оренді ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС», не є вільною від забудови. На земельній ділянці, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А, знаходиться фундамент колишньої будівлі автозаправної станції, що перебуває у власності ТОВ «РУТА НОВА-К ПЛЮС». Крім того, зміна цільового призначення земельної ділянки у подальшому призведе до збільшення орендної плати та збільшення надходжень до бюджету міста.
Розглянувши наданий на розгляд комісії підготовлений Департаментом архітектури, містобудування та земельних відносин Одеської міської ради проєкт рішення, вивчивши подані до Комісії документи і матеріали, обговоривши питання, 

ВИСНОВКИ ТА РЕКОМЕНДАЦІЇ: рекомендувати винести на розгляд позачергової сесії Одеської міської ради, яка відбудеться 22.08.2025, проєкт рішення «Про надання дозволу ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «РУТА НОВА-К ПЛЮС» на розробку проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки, цільове призначення якої змінюється, площею 0,2763 га, за адресою: м. Одеса, вул. Балківська, 131-А», який було підготовлено на виконання окремої Ухвали Верховного Суду у складі колегії суддів Касаційного господарського суду від 18.06.2025 у справі № 916/2243/23.
ГОЛОСУВАННЯ: «ЗА» - 4 (чотири) депутати, «УТРИМАЛИСЯ» - немає, «ПРОТИ» - немає.
Рішення прийнято.
Голова комісії Страшний С.А. закрив засідання. Зауважень не надходило.

Голова комісії                                                                           Сергій СТРАШНИЙ
Т.в.о. секретаря комісії




            Жанна МАНДРИЧЕНКО

